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UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE

Podgorica
Ul. Oktobarske revolucije 1/V, PC Celebi¢

U prilogu dopisa, kao Nosiocu projekta, dostavljamo Vam RjeSenje kojim se utvrduje da
nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju poslovnog objekta Uprave za
nekretnine Crne Gore, ¢&ija se realizacija planira na urbanisti¢koj parceli broj 2, koju ¢ini
katastarska parcela broj 4534/7 KO Podgorica III, Blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Servisno-skladi$na zona* — izmjene i dopune.
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Dostavljeno:
e Upravi za nekretnine Crne Gore
Ul. Oktobarske revolucije 1/V, PC Celebi¢, Podgorica
e u Javnu knjigu o sprovedenim
postupcima procjene uticaja
e Ekoloskoj inspekciji
e ala
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Agencija za zaStitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 13 Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG”, broj 80/05) i ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom
postupku (,,Sluzbeni list RCG”, br. 60/03) u postupku odlu¢ivanja o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu projekta izgradnje poslovnog objekta Uprave za nekretnine Crne Gore,
Cija se realizacija planira na urbanisti¢koj parceli broj 2, koju €ini katastarska parcela broj
4534/7 KO Podgorica III, Blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Servisno-
skladi$na zona* — izmjene i dopune, sprovedenom po zahtjevu nosioca projekta, Uprave za
nekretnine Crne Gore, od 16.03.2010. godine, donosi:

v

RJESENJE

I - UTVRDUJE SE da nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju
poslovnog objekta Uprave za nckretnine Crne Gore, ¢ija se realizacija planira na
urbanisti¢koj parceli broj 2, koju ¢ini katastarska parcela broj 4534/7 KO Podgorica III, Blok
1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Servisno-skladi$na zona* — izmjene 1 dopune.

II - Nosilac projekta, Uprava za nekretnine Crne Gore, moze pristupiti izvodenju projekta
iz tatke I ovog rjeSenja, u skladu sa vazeéim tehniCkim normativima 1 standardima
propisanim za tu vrstu objekata, uz obavezu da pri izgradnji i koris¢enju objekata primjent
potrebne mjere zastite, i to:

e da tokom izvodenja radova sprijeci rasipanje gradevinskog materijala i otpada,
odnosno nastali otpadni materijal propisno sakuplja i odlaZe na za to predvidenu
i odobrenu lokaciju;

e da se u sluéaju izlivanja ulja i goriva u zemljiSte tokom rada gradevinske
mehanizacije izvrsi sanacija, odnosno remedijacija zagadene povrsine;

e da se tokom izvodenja i funkcionisanja projekta pridrzava mjera privremenog
ogranicenja utvrdenih Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,SluZbeni
list RCG*, broj 45/06);

o da vrsi sakupljanje otpadnih materija i obezbjedi prostor za smjeStaj posebnih
kontejnera za njihovo privremeno ¢uvanje u skladu sa zakonskim propisima.

IIT - Nosilac projekta je duzan da ovo rjeSenje da na uvid obradivatu tehniCke
dokumentacije kako bi se navedene mjere ispostovale pri izradi tehni¢ke dokumentacije i iste
provjerile u postupku tehnicke kontrole projekta i tehnickog pregleda objekta.

IV - Nalaze se nosiocu projekta, Upravi za nekretnine Crne Gore da u slu¢aju prenamjene
objekta ili prosirenja kapaciteta izvedenog projekta, podnese zahtjev nadleznom organu za
odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.



ObrazloZenje

Nosilac projekta, Uprava za nekretnine Crne Gore, obratila se dana 16.03.2010. godine,
Agenciji za zastitu Zivotne sredine, kao nadleznom organu, zahtjevom broj: 02-UPI-1907/1,
za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju poslovnog objekta
Uprave za nekretnine Crme Gore, Cija se realizacija planira na urbanisti¢koj parceli broj 2,
koju ¢&ini katastarska parcela broj 4534/7 KO Podgorica III, Blok 1, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Servisno-skladi$na zona“ — izmjene i dopune.

Uz uredan zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja predmetnog projekta na
zivotnu sredinu priloZena je dokumentacija propisana Pravilnikom o sadrzaju dokumentacije
koja se podnosi uz zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu
(,,SLlist RCG”, br. 14/07).

Uvidom u spisak projekata Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
zivotnu sredinu (,,S1. List RCG”, br. 20/07), utvrdeno je da se planirani projekat nalazi u Listi
IT - redni broj 12.(b), za koji se postupak procjene sprovodi po odluci nadleznog organa.

Nakon razmatranja predmetnog zahtjeva, Agencija za zastitu zivotne sredine je
konstatovala da predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za odlu¢ivanje.

Postupajué¢i po zahtjevu Nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 12 Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG”, broj 80/05), Agencija za zaStitu
Zivotne sredine je obavijestila zainteresovane organe, organizacije i javnost, organizovala
javni uvid i obezbijedila dostupnost podataka i1 dokumentacije Nosioca projekta. U
ostavljenom roku, uvid u predmetni zahtjev izvrSen je od strane predstavnika Sekretarijata za
planiranje i uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine Glavnog grada — Podgorica, nakon
Cega je od istog dostavljeno Misljenje broj: 08-353/10-36/1 od 31.03.2010. godine u kome je
reCeno da za dati projekat nije potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva Nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji,
karakteristikama i moguc¢im uticajima navedenog projekta na zivotnu sredinu, Agencija za
zastitu Zivotne sredine je utvrdila razloge za donoSenje ovog resenja:

e Navedenim projektom planirana je izgradnja poslovnog objekta Uprave za nekretnine
Crne Gore, ¢ija se realizacija planira na urbanisti¢koj parceli broj 2, koju ¢ini1 katastarska
parcela broj 4534/7 KO Podgorica III, Blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Servisno-skladi$na zona™ — izmjene i dopune. Povrsina parcele iznosi 2449,58m”. Teren
na lokaciji je pogodan za izgradnju, stabilan, ocjedit sa niskim nivoom podzemnih voda,
neizgraden i ravan, odnosno blago nagnut (0,5-0,8%) od sjeveroistoka ka jugozapadu. U
blizini planiranog objekta se nalazi ve¢i broj skladisnih objekata, megamarket
»Mercator, ZeljezniCka pruga Beograd-Bar. U Sirem okruZenju se nalaze stambeno-
poslovni objekti, vatrogasni dom, auto-pijaca, ,Inpek” i A.D. ,Plantaze”. Gledano
mikrolokacijski, parceli se pristupa 1z saobracajnice prema Tuzima ispred podvoznjaka.
Na predmetnoj lokaciji nema moc¢varnih djelova, nema Sumskih povrsina. Ova lokacija ne
pripada zasticenom podru¢ju u bilo kom pogledu.

e Poslovni objekat Uprave za nekretnine Crne Gore je projektovan sa spratno$éu 2S+P+5
korisnih etaza (2 podzemne etaze, prizemlje 1 5 nadzemnih poslovnih etaza). Osnovna
namjena objekta je administrativnog karaktera. BGP objekta podzemnih etaza je
2.967,87m°, BGP objekta nadzemnih etaza je 5.678,63m’ tj. ukupno BGP: cca
8.646,50m’. U prizemlju su projektovane prostorije namijenjene javnom servisu, radu sa
strankama 1 posjetiocima, te licima sa posebnim potrebama. Funkcionalno su odvojene
Uprava za nekretnine i Podru¢na jedinica Podgorica, sa razdvojenim ulazima, Salter
salama i pultevima, kao i pripadaju¢im prate¢im sluZbama i kancelarijama. Spratne etaze
organizovane su i projektovane kao savremeni fleksibilni kancelarijski radni prostor,
pogodan za zahtjeve vie razli¢itih sadrZaja, sa moguc¢no$cu raznovrsne, promjenljive i



prilagodljive funkcionalne organizacije. Garaziranje za potrebe zaposlenih u sluZbama

Uprave rijeSeno je i projektovano u garazi na nivou Suterena -2. Kapacitet garaze je 40

garaznih mijesta, od Cega 2 za hendikepirane. Objektu, njegovim prostorima i sluZbama

omogucen je prilaz i koris¢enje od strane lica sa posebnim potrebama preko vertikalnih i

horizontalnih komunikacija, a takode i prilaz sanitarnom bloku (u prizemnoj etazi) sa

odgovaraju¢om opremom za njegovo koris¢enje.

e U objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije, jake i slabe struje, instalacije
dojave pozara i ma$inske instalacije klimatizacije i ventilacije. Projektom je planirano
priklju¢enje na gradsku saobracajnu, elektro, vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.
Prikljuéci objekta na postoje¢e mreze infrastrukture (vodovoda i kanalizacije, elektro 1 TT
instalacija) izvrSene su u skladu sa uslovima datim od nadleznih preduzea. Eventualno
pranje podova u garazi e se vrsiti uredajem sa vlaznim-rotacionim ¢etkama za CiS¢enje 1
suvo pranje podova.

Uzimajuéi u obzir raspolozivu dokumentaciju i podatke o karakteristikama planiranog
projekta i predmetne lokacije, vaZece tehnicke normative i standarde propisane za izgradnju,
kori§¢enje i odrzavanje ove vrste objekata, kao i odgovarajuée mjere zastite utvrdene u tacki
II dispozitiva ovog rjeSenja, ne ofekuju se zna€ajni negativni uticaji na segmente Zivotne
sredine u toku izvodenja i koris¢enja predmetnog projekta.

Imajuéi u vidu predhodno navedeno, Agencija za zaStitu Zivotne sredine je, na osnovu
sprovedenog postupka razmatranja zahtjeva Nosioca projekta i uvida u dostavljenu
dokumentaciju, a primjenom odredaba ¢lana 13 i ¢lana 5 stav 1 tacka 2 Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG”, broj 80/05) i ¢lana 196 Zakona o opStem
upravnom postupku (,,Sluzbeni list RCG”, br. 60/03) odlu¢ila kao u dispozitivu ovog
rjeSenja.

Ovim rjeSenjem su utvrdene mjere za sprjeCavanje mogucih Stetnih uticaja na Zivotnu
sredinu u toku izgradnje i eksplatacije poslovnog objekta i naloZeno Nosiocu projekta da ovo
rjeSenje da na uvid obradivacu tehnicke dokumentacije kako bi se navedene mjere ispostovale
pri izradi tehniCke dokumentacije i provjerile u postupku tehni¢ke kontrole projekta i
tehni¢kog pregleda objekta.

Takode, rjeSenjem je utvrdena obaveza Nosioca projekta da u slu¢aju prenamjene objekta
ili proSirenja kapaciteta izvedenog projekta, podnese zahtjev nadleZnom organu za
odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Pravna pouka: Ovo rjeSenje je konano u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze pokrenuti spor pred Upravnim sudom Crne Gore u roku od 30 dana
od dana prijema rjesenja.
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